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Mededelingen ten behoeve van commissies en de gemeenteraad

Behandelvoorstel : Betrekken bij agendapunt 23, vaststellen 21e begr.wijziging 2009 

Datum : 29 augustus 2009
Onderwerp : Voortgang Dienstencentrum
Portefeuillehouder : G. Peeters

Naam van de afdeling : Ruimtelijke en Maatschappelijke Ontwikkeling
Contactpersoon: : R. Zwiebel
Telefoon: : 760
E-mail: : roland.zwiebel@cuijk.nl

Aanleiding:
Aan de orde bij agendapunt 23 is het vaststellen van de 21e begrotingswijziging. Deze volgt uit 
de raadsvergadering van 9 februari 2009, waar de raad akkoord is gegaan met het in principe 
ter beschikking stellen van een krediet voor de realisatie van het dienstencentrum  Daarbij is 
door uw raad gevraagd om een verklaring te geven over de hoogte van de m2-prijs in relatie tot 
de investeringskosten (toezegging 07-2009).
Tevens maken wij van deze gelegenheid gebruik om uw raad de stand van zaken en planning 
met betrekking tot het dienstencentrum mee te delen. En om een toelichting te geven op de 
begrotingswijziging, zoals gevraagd door de commissie bestuur op 9 september 2009. 

Inhoud mededeling:

Toelichting op de begrotingswijziging

In de begroting voor het dienstjaar 2009 wordt een krediet gevoteerd ten bedrage van 
€ 2.937.000,- voor aankoop van de ruwbouw van het dienstencentrum, € 313.000,- voor de 
daarin aan te brengen installaties en € 500.000,- voor de inrichting tot kantoorruimten e.d.
In verband met het feit dat het dienstencentrum nog gebouwd moet worden en eerst in 2011 in 
gebruik zal worden genomen, worden de kapitaallasten vanaf 2011 structureel geraamd. 
De kapitaallasten worden gedekt door de vrijval van de exploitatielasten van het gebouw Victor 
Hugo; door de bijdrage van ongeveer 50% van de andere deelnemende gemeenten (Mill & St. 
Hubert en Grave); en door middel van de in de kadernota 2010 geraamde dekking ad 
€ 108.600,-
Tot slot is een krediet geraamd van € 60.000,- voor voorbereidings- en advieskosten in verband 
met de huisvesting van de sociale dienst en de daarbij betrokken maatschappelijke 
organisaties. Dit krediet wordt in een keer afgeschreven van de Algemene Reserve.

Stand van zaken

Mooiland/Maasland heeft inmiddels de aanbesteding- en gunningprocedure afgerond. De 
grondwerkzaamheden zijn inmiddels gestart en in week 39 (21 september 2009) zullen de 
funderingswerkzaamheden starten. Blijkens mededeling van Mooiland/Maasland zullen eind dit 
jaar de keldervloer en de kelderwanden zijn gestort en kan met de verdere opbouw een 
aanvang worden gemaakt. Voorlopig staat de oplevering gepland eind juni 2011; dit laatste is 
circa 6 maanden later dan oorspronkelijk – in 2007 – stond gepland.

Zoals uw raad bekend is, koopt de gemeente na realisatie van het dienstencentrum 1100 m2 
kantoorruimte ten behoeve van de huisvesting van de Intergemeentelijke Sociale Dienst en, 
indien daarvoor binnen ons eigendom nog ruimte is, een deel van de maatschappelijke 
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organisaties die betrokken zijn bij de uitvoering van de Wet Maatschappelijke Opvang. De 
andere betrokken organisaties huren hun ruimte rechtstreeks bij Mooiland/Maasland.
Inmiddels is met de potentiële gebruikers, waaronder ook het UWV/CWI (Werkbedrijf), het 
overleg gestart over de onderlinge verdeling en inrichting van het Workplaza, het centrale deel 
van het Dienstencentrum. 

M2-prijs in relatie tot investeringskosten

In de realisatieovereenkomst is afgesproken dat de gemeente Mooiland/Maasland een 
aannemingssom van totaal € 2.546.401,-- exclusief BTW voor 1100 m2 BVO kantoorruimte zal 
betalen, welk bedrag rechtstreeks is gerelateerd aan de feitelijke aanneemsom voor het 
realiseren van het gehele dienstencentrum. Kort gezegd: het dienstencentrum wordt tegen 
kostprijs geleverd.
Ook is in de realisatieovereenkomst afgesproken dat de commerciële huur van kantoorruimte in 
het Dienstencentrum € 126,- /m2 (prijspeil 2006) zal bedragen, welk bedrag  leidt tot een Bruto
aanvangsrendement van nog geen 6%, een meer dan gangbare norm voor 
vastgoedontwikkeling. Daarnaast is afgesproken dat Mooiland/Maasland voor niet-commerciële 
huurders een huurprijs in rekening zal brengen van € 86,- (prijspeil 2006), hetgeen een 
beduidend lager bruto aanvangsrendement oplevert.

Bijalgen ter inzage 
1. De 21e begrotingswijziging 2009 
2. Raadsvoorstel bij agendapunt 13 van de raadsvergadering van 9 februari 2009: het in 

principe beschikbaar stellen van een krediet voor de aankoop en inrichting van 
kantoorrruimte, alsmede een aanvullend krediet voor de tijdelijke huisvesting van de 
intergemeentelijke sociale dienst 

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Cuijk

P.M. van de Koolwijk L.M. Schoots
secretaris burgemeester


